Referat
Ordinaer generalforsamling
A/B Steen Willemoes

Afholdt mandag d. 22. april 2024

Tilstede:

Lejl. 1,2,3,4,5,6, 7,8, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 21,22, 24

Referent: Susanne Ellingsen

Pkt. 1
S@ren Johannsen vaelges til dirigent.

Generalforsamlingen er rettidigt indkaldt, og til stede er 18 af 19 andelshavere. Saledes er
generalforsamlingen beslutningsdygtig i alle henseender.

Fremsendte forslag er modtaget rettidigt af bestyrelsen,

Pkt. 2
Formandens beretning:
Det har vaeret et relativt stille 3r. Ingen salg, derfor heller ikke nye naboer at byde velkommen.

Der har vaeret noget arbejde mht. en hgjesteretsafgprelse, som har faet ABF til at aendre pa
Normalvedteegtens § 10 Forandringer. Bestyrelsen stiller forslag om at tilpasse vores egne vedtaegter til
normalvedtaegtens ordlyd.

Det betyder ogsa en tilpasning af vores § 22 Ekslusion.

Regulering af grundskyld er genoptaget, derfor anbefaler bestyrelsen at regulere boligafgifterne, sa det
udligner den ggede udgift til grundskyld.

Opgaver, som venter:

Lakering af trapper skal ske hver 5. &r. Det er dog kun de 2 fgrste trappelgb pa for- og bagtrapper traenger.
Endvidere de nye trin i tilslutning til de nye dgre.

Der kommer fortsat vand ind i kaelderen i rummet ud mod garden under Willemoesgade 83 tv. Der er afsat
20.000 kr til udskiftning af brgnden ved kgkkendgren ind til nr. 83, da dette har veeret effektivt ud for
gérdfacaden ud mod SBG.

Vi har til stadighed problemer med rust/snask i vandet, nar der har vaeret lukket. Vores VVS-firma har
anbefalet os at fd lagt en plan for udskiftning af vandrgr, som er temmelig bedagede. Arbejdet kan udfgres



etapevis. midterforeningen i Fiskedamsgade har faet dette udfgrt for et par ar siden, og man kan med fordel
tale med dem.

Ad 3

Regnskabet gennemgas af vores revisar Jesper Buch. Vi har fortsat en rigtig god gkonomi, og regnskabet
godkendes da ogsa enstemmigt.

Ad 4

Budget- og vedligeholdelsesplanen godkendes ogsa flerstemmigt,

Ad 5

Revisor Jesper Buch og BDO genvaelges med fuld opbakning.

Ad 6

ZEndring af vedtaegternes § 10 og § 22 (Afsnit C og F)

Der stemmes samlet om forslagene om a&ndring af vores vedtaegters § 10 og § 22, sa de stemmer overens
med ABFs andring af normalvedtzegtens § 10 og § 20.

FOR: 18 ud af 18
Imod: Ingen

Zndring af vedteegternes § 25 (Afsnit H)

Det foreslas, at alle dokumenter vedr. generalforsamling KUN fremsendes elektronisk, med mindre helt
saerlige forhold gor sig gazldende.

FOR: I8 ud af 18

Imod: Ingen

Z&ndring af § 29 (Afsnit I)

Det foreslas, at pkt. 4 i dagsordenen til generalforsamling laegges ind under pkt. 3
FOR: I8 ud af 18

Imod: Ingen

Stigning af boligafgiften

En drlig stigning i boligafgifterne fra 1,5 % til 3 % med baggrund i genoptagelsen af betaling af grundskyld.
FOR: 18 ud af 18



Imod: Ingen

Forslag om, at Morten Stevn Pedersen og Belinda Darling Sgrensen gives fuldmagt til at kontakte
Kgbenhavns Kommune mhp. krav til godkendelse af vaskerummet til beboelse.

Nar vi kender skonomien, skal foreningens endelig godkendelse af en sammenlaegning ske pa en ny GF.
FOR: 18 ud af 18
Imod: Ingen

Der pnskes held og lykke med projektet.

Ad 7

Niels Thomsen gnsker efter nogle &r | bestyrelsen ikke at genopstille. Marcus Grattan Landberg stiller op og
veelges enstemming.

Som supplenter melder Peter Bendtsen og Carl Emmerik Rohde sig til radighed. Vaelges enstemmigt.

Ad8

Susanne Ellingsen genvaelges som administrator,

Ad 9

Clara Friis Jakobsen genveelges som gardradsrepraesentant.

Ad 10

Foreningens netvasrk:

Ca. halvdelen har problemer med stabil netforbindelse. Niels Thomsen gives mandat til at ivaerksaette, at
hver opgang har deres egen tilkobling, hvis det er en mulighed.

Ventilationssystemet:

Ventilationssystemet er gennemset af en tekniker, og fraset snavs i den ene kanal oppe pa loftet, blev alt
fundet i orden.

Brandalarmer:

Alle opfordres til at anskaffe en brandalarm. Det oplyses, at brandvaesenet anbefaler, at der i lejlighederne
anbringes rggalarmer i de rum, hvor man kan falde i sgvn.

Smaekken med dgre:

Alle opfordres til at undlade at smaekke dgrene til lejlighederne, bade pd hoved- og bagtrapper. Her er
meget lydt, og det hgres meget tydeligt i andre lejligheder, nar dgrene smakkes.



Glemt tgj:

Der ligger en del glemt vasketgj i térrerummet mod garden. Alle anbefales at se, om de har noget liggende.

Ellers bliver det snarest smidt ud til tekstilaffald.

Generalforsamlingen sluttede i god stemning kl. 20.55.

A/B Steen Willemoes d. 26. april 2024

art Johannsen

Formand og dirigent

il —

Marcus Grattan Landberg

L e Bt

Lars Bl=hr



Der indkaldes til generalforsamling
i andelsboligforeningen Steen Willemoes
torsdag d. 23. april 2024 ki 19. i vaerkstedet

Dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Forelseggelse af arsregnskab til godkendelse
Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
Valg af revisor

Forslag

Valg til bestyrelsen

Valg af administrator

. Valg af gardradsrepraesentant

0. Eventuelt

Bt B -

S©0®No o

Ad 6:
Bestyrelsen vil fremszette forslag om felgende:

1. Regulering af boligafgifter pa baggrund af genoptagelse af betaling af grundskyld
2. /ndring af vedtzegternes § 10 om forandringer som felge af en nylig afgaerelse i
Hejesteret.
3. Andring af vedteegternes dagsorden sa pkt. 4 indeholdes i pkt. 3
Der vil int. vedteegterne senest den d. 15/4 foreligge endelige forslag fra bestyrelsen.

Ligeledes vil arsrapporten snarest blive rundsendt.

Forslag skal veere bestyrelsen i heende senest 15. april 2024.

Arsrapporten bliver omdelt snarest.

A/B Steen Willemoes d. 8. april 2024

P.b.v.

WS \momg e .

Formand



Nedenstdende indeholder fglgende:

Afsnit A: ABFs @ndring af normalvedt=gternes § 10 2024
Afsnit B: Foreningens nuvarende § 10

Afsnit C: Bestyrelsens forslag til aendring af foreningens § 10
Afsnit D: ABFs andring af normalvedtagternes & 20 2024
Afsnit E: Foreningens nuvarende § 22

Afsnit F: Bestyrelsens forslag til 22ndring af § 22 som konsekvens af 2ndringerne af § 1

AFSNIT A
ABFs 2ndringer af normalvedtzegternes § 10 Forandringer (2024):
Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsbaligen, jf. dog stk. 2-4. Forandringer
skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de iveerksaettes,

Stk. 2

@nskes forandringerne udfert af hensyn til ldre eller handicappedes seerlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medf@re vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa
forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iveerkseettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemfprelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt
for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere.



Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for an meldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset
om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede hdndveaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvarkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksasttes.

S5tk. 7

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen
kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

AFSNITB

Foreningens nuvzaerende § 10 Forandringer:

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, jf. dog stk. 8. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest fem uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan gare
indsigelse efter stk. a, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerkszettelse af forandringen
skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Stk. 2

En ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes og afgere, om den enskede forandring eller ombygning
kan godkendes, dog jf. § 10 stk. 8.

Stk. 3

Andres der pa linjeferingen af fiernvarme-, gas- og/eller vandinstallationer i lejligheden, skal ejendommens
blikkenslager normalt far arbejdets udferelse gennemga af det planlagte arbejde for at sikre, at planlagte
eendringer ikke aver indflydelse pa de feslles forsynings- og aflebsledninger. Udgiften til dette pahviler
andelshaveren.

Stk. 4

Pataenkte sendringer, der vedrarer gas, vand- og fiernvarmesystemer, kan ikke seettes i gang, far
andelshaveren har faet bestyrelsens accept.



Stk. &

Det er tilladt at etablere altan. Alle altaner skal udformes ens.

Stk. 6

Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene |
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Ved endringer af fiernvarme-, gas-, vand- og
elinstallationer skal arbejdets lovlige udferelse kunne dokumenteres.

Stk. 7

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde,
hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes, og efterfalgende skal
ibrugtagningsattest forevises.

Stk. 8

Safremt forandringerne gnskes udfart af hensyn til aeldre/handicappede kan bestyrelsen ikke blankt nasgte
godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk. 6 og stk. 7 og alene naegte godkendelse,
safremt forandringerne medfarer vaesentlige gener for de evrige beboere | ejendommen. Bestyrelsen kan
betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

AFSNITC
Forslag:

ABFs normalvedtaegt 2024 vedr. forandringer foreslas sammenskrevet med vores nuveerende § 10 Pa
felgende made:

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4. Forandringer
skal udfpres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de iveerksasttes.

NY stk. 2 (Indskrivning af passage fra foreningens nuv. § 10 stk. 1 og stk. 4)

Zndres der pa linjefgringen af fjernvarme-, gas- el- og/eller vandindstallationer i lejligheden, skal godkendes
af bestyrelsen, og ejendommens blikkenslager normalt fgr arbejdets udfgrelse gennemga det planlagte

arbejde for at sikre, at planlagte sndringer ikke @ver indflydelse pa de falles forsynings- og aflgbsledninger.
Udgiften til dette pahviler andelshaveren. Arbejdet kan ikke saettes i gang, f@r bestyrelsens accept foreligger.

NY stk. 3 (Indskrivning af passage fra foreningens nuv. § 10 stk. 5):
Det er tilladt at etablere altaner jf. stk. 1. Alle altaner skal udformes ens.
Stk. 4 (Stk. 2 i ABFs § 10, sammenskrevet med foreningens § 10 stk. 8)

@nskes forandringerne udfert af hensyn til 2ldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen ikke
neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfagrelse jf. stk 8 og 9. Bestyrelsen kan betinge
gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.



Stk.5 (stk.3iABFs § 10)

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medfgre veesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa
forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 6 (stk.4 i ABFs § 10)

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk.7 (stk.5iABFs § 10)

Andelshavere | omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt
for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere.
Reetablering i de omkringliggende holiger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 8 (stk. 6 i ABFs § 10)

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset
om der er fart tilsyn efter stk. 6. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kreever udférelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Stk.9 (stk.7 i ABFs § 10)

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen
kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlgh, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 22.

Stk. 10

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haandelig skade, der er fordrsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstandigt virkende tredjemand.



AFSNIT D

Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andels boligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse
inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsholigen betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen,
eller

F) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophave lejemalet

AFSNIT E

Eksklusion

§ 22

Stk. 1

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i felgende tilfzelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med huslejen eller andre ydelser, der skal erlasgges sammen med denne, og
medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet. | ganske seerlige tilfeelde, hvor sygdom, arbejdsleshed eller lignende uforskyldte
omstaendigheder matte tale derfor, kan bestyrelsen p4 anmodning give henstand i indtil 3 maneder.

3. Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar regler om dyrehold i § 12 vedrerende husorden ikke overholdes.

5. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at haave lejemalet,

Fortsasttes



AFSNIT F
Zndres til (foreningens nuv. § 22 stk. 4 er indfpjet som nyt pkt. G)
Stk. 1

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Stk. 2

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller andre skyldige
belpb af enhver art,

B) groft forspmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse
inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsholigen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen,
eller

F) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemalet

G) Nar regler om dyrehold jf. § 12 vedrarende husorden ikke overholdes.



