VEDTAGTER

a/b Steen Willemoes

Navn, hjemsted og forma|

§1

Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Steen Willemoes". Foreningens hjemsted er Kabenhavns
Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matrikelnummer 3283, Udenbys Kleedebo
Kvarter, beliggende Willemoesgade 83 - Steen Billes Gade 1, 2100 Kgbenhavn @.

Medlemmer

§3
Stk. 1

Som medlemmer kan optages enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og beboer, eller med bestyrelsens
godkendelse samtidig med optagelsen flytter ind i en lejlighed. Hvert medlem ma kun have én lejlighed og er
forpligtet til at bebo lejligheden, jf. dog § 11.

Stk 2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person,
som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at
stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 8 maneder fra auktionsdagen
seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anferti § 14. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder §§ 13-15 tilsvarende anvendelse.

§4

Stk. 1

Beboerne, der ved stiftelsen indtreader som medlemmer, betaler et indskud. Indskuddet skal betales kontant,
idet dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad der ved stiftelsen indestar som depositum eller
forudbetaling eller p& indvendig vedligeholdelseskonto.

-

Stk. 2

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud, indbetales et tillzegsbeleb, saledes
at indskud plus tillzegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

Stk. 3

Er foreningen ikke selvadministrerende, skal nye andelshavere, der optages ved overdragelse af en
andelslejlighed, udover kabsprisen for andelslejligheden som indmeldelsesgebyr betale et belab svarende til



3 maneders boligafgift til andelsboligforeningen.

§5
Stk. 1

Medlemmerne haefter kun personlig solidarisk for den pantgaeld, der indestar i ejendommen, samt for
bankgeeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt panthaverne har taget forbehold herom. | gvrigt
heefter de for foreningens forpligtigelser alene med deres foreningsindskud, der indgér i foreningens formue
som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Stk. 2

Et medlem eller dennes bo haefter efter stk. 1, pkt. 1, indtil en ny andelshaver har overtaget lejligheden og
dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Andelen
§6
Stk. 1

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse med §§ 13-24,
ved tvangssalg dog med de sendringer, der folger af reglerne i Andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning
af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til Andelsboligforeningslovens
§ 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4

-

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, der skal angive, at det traeder i kraft i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale
§7
Stk. 1

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligaftalen og de @vrige



vilkér angives.
Stk. 2

Foreningen anvender egen boligaftale. Eventuelle individuelle aftaler med andelshavere skal fremga af
boligaftalen.

Boligafqift m.m.

§8

Stk. 1

Boligafgiftens starrelse fastsasttes af generalforsamlingen og er til enhver tid bindende for alle andelshavere.
Stk. 2

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og
dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 3

Boligafgiften betales méanedligt den sjette hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifzige lejelovgivningen kan opkreeves ved for sen
betaling af leje.

Stk. 4

Med mindre andet aftales, afholdes der altid arbejdsdag den sidste l@rdag i august mellem 10-16. Der er
medepligt, og alle skal efter evne deltage i arbejdet.

Stk. &

Ved aendring af dato for den i stk. 4 fastsatte arbejdsdag eller ved behov for flere arbejdsdage, meddeles
tidspunktet af bestyrelsen med mindst 6 ugers varsel.

Stk. 6

Er man ekstraordinzert forhindret i at deltage | en arbejdsdag, er man forpligtet til at patage sig en
arbejdsopgave efter aftale med arbejdsdagens koordinator. 3

Stk. 7

Der kan kun | ganske serlige tilfeelde dispenseres fra § § stk. 6. Det er bestyrelsen, der treeffer afgorelse.



Vedligeholdelse m.v.
§9
Stk. 1

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanlzeg og faelles forsynings- og aflebsledninger, udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer.
Andelshaveren er dog selv ansvarlig for vedligeholdelse og udskiftning af radiatortermostater.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogséa eventuelle nedvendige udskiftninger af alle sanitaere installationer,
toilet, vask m.m., bygningsdele og tilbehar til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og szlde. Andelshaveren er
endvidere ansvarlig for alle elinstallationer fra og med lejlighedens malertavie.

Stk. 2

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelse-arbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 3

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger og feelles
anlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastiagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 4

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlab, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshavers regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel jf. §
23.

Stk. 5

Vedtager generalforsamlingen at iveerksaette forbedringer i ejendommen, kan et enkelt medlem ikke
modséeette sig forbedringens gennemfarelse.

Forandringer
§ 10

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4. Forandringer
skal udferes handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerkseettes.

Stk. 2

Andres der pa linjeferingen af fiernvarme-, gas- el- og/eller vandindstallationer i lejligheden, skal godkendes
af bestyrelsen, og ejendommens blikkenslager normalt fer arbejdets udferelse gennemgé det planlagte

arbejde for at sikre, at planlagte andringer ikke @ver indflydelse pa de faelles forsynings- og aflabsledninger.
Udgiften til dette pahviler andelshaveren. Arbejdet kan ikke saettes i gang, fer bestyrelsens accept foreligger.



Stk. 3
Det er tilladt at etablere altaner f. stk. 1. Alle altaner skal udformes ens.
Stk. 4

@nskes forandringerne udfart af hensyn til 2ldre eller handicappedes seerlige behov, kan bestyrelsen ikke
nzegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk 8 og 9. Bestyrelsen kan betinge
gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 5

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medfere vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gere indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa
forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivesrksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 6

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemferelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemferelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan krasve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 7

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er nadvendigt for
at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bererte andelshavere.
Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adganag til
boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 8

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset
om der er fart tilsyn efter stk. 8. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tiladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksesttes. Veed forandringer, der kraever udferelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszsttes.

Stk. 9

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen
kresve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 23.

Stk. 10

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.



Fremleje, korttidsudlejning m.v.

§ 1
Stk. 1

En andelshaver kan med bestyrelsens tilladelse udleje eller udlane sin lejlighed maksimalt 2 ar. Fremlejen
mé kun finde sted i forbindelse med midlertidig udstationering som falge af arbejde, studium og lignende.

Dog kan alle i en sammenhaengende periode pa op til 3 maneder inden for et kalenderar fremleje.

Stk. 2

Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte veere gode grunde, sasom
svigtende salg.

Stk. 3

En andelshaver, der har boet i foreningen | mindst %z ar, har ret til at korttidsudleje savel hele lejligheden som
enkelte veerelser til ferie- og fritidsmazssige formal jf. Lejelovens § 1 stk. 31 op til 3 uger pr. kalenderar.

. Hver lejeperiode skal vazre af minimum 3 degns varighed og ma omfatte maksimalt én voksen pr.
beboelsesrum forstdet som stuer og soveveerelser.

Korttidsudlejning ud over 3 uger betragtes som almindelig fremleje og skal godkendes af bestyrelsen ih.t. §
11 stk. 1-2.

Stk. 4
Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden.
Stk. 5

Bestyrelsen skal have skriftlig besked om korttidsudlejning med oplysning om navn pé korttidsudlejer, antal
geester, lejeperiodens lzengde samt telefonnummer, som andelshaveren kan traeffes pa i lejeperioden.

Endvidere er andelshaveren ved korttidsudlejning forpligtet til pa mail at orientere ejendommens avrige
beboere om udlejningen senest ét dagn far lejernes ankomst.

Stk. 6

Under korttidsudlejning er andelshaveren lige som ved fremleje ansvarlig for, at lejerne overholder sével
andelsboligforeningens vedtaegter som gardlaugets regler, ligesom andelshaveren er skonomisk ansvarlig
for skader pa foreningens ejendom forarsaget af lejerne.

Stk. 7
Bestyrelsen kan nasgte en andelshaver at korttidsudleje i 2 ar, hvis reglerne i § 11 stk. 3-6 overtraedes.

Ligeledes kan overtraedelse af reglerne efter pakrav eller i gentagelsestilfeside medfare eksklusion i henhold
til § 23.



Husorden

§12

Stk. 1

Generalforsamlingen kan fastsastte regler for husorden.
Stk. 2

Der ma holdes katte, og beboere | andelsboligforeningen kan sege bestyrelsen om tilladelse til at holde
hund. Katte og hunde ma under ingen omstaendigheder opholde sig i gardanlaegget.

Indtil andet er vedtaget, gezlder i gvrigt lejekontrakternes bestemmelser.
Tilladelse til hundehold gives med felgende forbehold:
* Det er kun tilladt at have én hund per lejlighed.

» Man skal kunne fremvise dokumentation for, at man gér eller har gaet til hundetraening med hunden, og at
hunden er forsikret.

= Man ma ikke anskaffe sig en hunderace, der anses for at vaare en kamphund.

« Hunden skal holdes i snor i opgangen og gennem garden.

» Hunden skal holdes i snor af en person, der har fuld kontrol over den.

+ Evt. hundeefterladenskaber skal straks fiernes.

* Hunden ma ikke ge pa en sadan made, at det opleves som generende for de @vrige beboere.

* Hvis en andelshaver feler sig generet af en anden andelshavers hund, eksempelvis fordi et eller flere af
ovenstaende punkter ikke overholdes, ma vedkommende farst rette mundtlig henvendelse til hundeejeren.
Hvis der ikke herefter rettes op pa forholdene, ma andelshaveren henvende sig til bestyrelsen, som herefter
kontakter hundeejeren. Fortsaetter problemerne, ma bestyrelsen bede hundeejeren om at skaffe sig af med
hunden. Sker dette ikke, vil det blive betragtet som mislighold af andelsboligen, jaevnfer vedtsgternes §24,
og andelshaveren kan ekskluderes af andelsboligforeningen.

Stk. 3

Uanset de til enhver tid galdende bestemmelser om husdyrhold er det altid tilladt at holde fererhund,
Stk. 4

Katte ma holdes, men ma under ingen omsteendigheder opholde sig i gardanlaegget.

Stk. 5

Indtil andet er vedtaget, gaelder i vrigt lejekontrakternes bestemmelser.



Overdragelse af andelen
§13
Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andel, skal opsigelse ske skriftligt til bestyrelsen og med minimum 2
maneders varsel.

Stk. 2

Andelshaveren er berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse med stk. 3. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver. Nesgtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 2 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3

Andelen overferes efter felgende reskkefalge, idet opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 17
og § 18:

1. Ved bytning, nar andelshaveren har boet i andelsboligforeningen i mindst 3 ar.

2. Andelshavere efter anciennitet i foreningen med henblik pa flytning internt eller

med sammenlaegning som formal. Andelshavere med hjemmeboende bern under 18 ar har efter
anciennitet fortrinsret il lejligheder over 98 m2 eller nar en ledig lejlighed abner mulighed for
sammenlzgning i henhold til § 24.

3. Andelshaveren, som fiytter ud af foreningen, har mulighed for at indstille en kaber til den sidst ledige
lejlighed, hvis der sker intern flytning iht. stk. 2

4. Dernzest kommer andre i betragtning, som indstilles af overdrageren.
Stk. 4

Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedteegternes § 14, skal den
kaber, der @nsker at kgbe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vasre bundet af sit tilbud i 10 hverdage,
safremt nedseaettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsare. De
indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 5 og stk. 6 skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som
seelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fer kebers vedstaelsesfrist
udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes farste gang til
ventelisterne, skal meddele, om de @nsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan
saelges til den udbudte lovlige pris efter §14.

Stk. 5
Alle andelshavere indgar automatisk pa en venteliste organiseret efter anciennitet.
Stk. 6

Vicevaarten indgar pa lige fod med andre andelshavere ved overdragelse af andele, hvis denne har boet i
foreningen i mindst 5 ar. Ancienniteten taeller fra indflytningstidspunktet.



Pris
§14
Stk. 1

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
§ 15 stk. B. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et beleb opgjort efter nedenstaende
retningslinjer:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeares til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og
eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastsasttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hajere
pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

B) Veardien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdifor-
ringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret | boligen, fastsaettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillaeg
respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsasttes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i
det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feeliesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansasttes til den svendelan,
eksklusiv avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet,

Stk. 3

Der sker ingen nedskrivning af altaner.

Stk. 4

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages l@sere eller indgas anden retshandel,

skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde lgsarekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

§15
Stk. 1

Bestyrelsen godkender prisen for forbedringer, inventar og l@sere pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2

Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris for



forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes
prisen af en voldgiftsmand, der skal vesre saerlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, veldgiften angar, og
som udpeges af Andelsboligforeningernes Fasllesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt p4lagges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

Fremgangsmaden

§ 16
Stk. 1

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nagleoplysninger, der er krasvet i
den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsbeligforeningens vedteaegter, energi-meerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordingere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere
generalforsamlinger samt vedligeholdelsesplan, hvis en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, samt en eventuel
erklaring om &ndringer i nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere n@gleoplysningsskemaerne til den
andelshaver, der gnsker at saelge, hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen
har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lasgre m.m.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sésom fald i ejendommens veerdi, vazsentlige kursreguleringer eller optagelse af
nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkiaering om vaesentlige eendringer i
oplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 2

Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse.

Stk. 3

Det pahviler saeliger at fa udfert el-tjek, nar lejligheden saettes til salg. Eltjek udferes pa Sikkerhedsstyrelsens
skema for elsyn og af en autoriseret elektriker. Underskrift af salgsaftalen er betinget af, at bestyrelsen har
godkendt elrapporten. Udgiften til udferelse af el-tiek pahviler selger.

Stk. 4

Foreningen kan hos saelger opkraeve udglfter til genanskaffelse af dokumenter, som saelger er forpligtet til at
overdrage keber i forbindelse med salg af andel, hvis disse er misligholdt eller bortkommet.

Stk. 5

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreeve et gebyr.
Foreningen kan endvidere krasve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel i Andelsbolig-bogen,
udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et



rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udia=gshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 6

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgéet pé foreningens konto i
pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftalen indgas mere end 2 uger fer overtagelsesdagen, skal keber
senest 5 hverdage efter aftalens indgielse enten deponere kabesummen eller stille standardbank-garanti for
denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer
overtagelsesdagen.

Stk. 7
Efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med

henblik pa frigivelse af garantien — afregner foreningen provenuet farst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver,

Stk. 8

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belsb til deekning af kebers eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelse.

Stk. 9

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nasvnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 10 hverdage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Stk. 10

Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga lejligheden
for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar
og lesare, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 11

Safremt keberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belab ved afregning til seslgeren, séledes at belgbet ferst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 12
Erhververen kan kun kemme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra

indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventuelle krav
gzeldende overfor salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

§ 17
Stk. 1

Har andelshaverne ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed, samt de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 14-
15,



Stk. 2

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtigelser over for foreningen,
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen, samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmazsgler foresta salget for andelshaverens regning.

§18
En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget il at overdrage sin andel helt eller delvist til et

husstandsmedlem. Den pagasldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nazgtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

§19

| tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet
garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag
rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en afgiven
frist pad mindst 4 dage. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere

l&ntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstemmelse med reglerne i § 23 om
eksklusion.

Dgdsfald
§20
Stk. 1

Dor andelshaveren, har segtefezlle / samlever / registreret partner ret til at fortsaette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2

Safremt eegtefeelle / samlever / registreret partner ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har
denne ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3

Hvis der ikke efterlades en =gtefelle / samlever / registreret partner, eller denne ikke @nsker at benytte sin
ret i henhold til stk. 1 og 2, overgar indstillingsretten til foreningen.



Samlivsophasvelse

§21

Stk. 1

Ved ophaevelse af samliv mellem zagtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsestte medlemskab og benytte andelsboligen som
helarsbolig.

Stk. 2

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende sted ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der skal
overtage andelsboligen, har haft felles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fer samlivsophasvelsen.

Stk. 3

Ved en aegtefeelles fortsattelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge e=gtefeeller vesre
forpligtet til at lade fortsesttende aegtefaelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 21, stk. 1-2, finder §§ 13-14 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem s=gte-feelleskifte, finder §§ 13-14 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 16, stk. 5-9 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende a=gtefaelle i disse
tilfeelde indtraeder | tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Stk. 4

Reglerne i § 20 og § 21 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 2 &r har haft felles husstand
med andelshaveren, og for personer, der har medunderskrevet boligaftalen.

Opsigelse
§22

Andelshavere kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene udtraade
efter reglerne i § 13 - § 21 om overfersel af andel.

Eksklusion
§23
Stk. 1

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Stk. 2

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,



B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse
inden udigbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udizbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end godkendt af bestyrelsen,
eller

F) ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophasve boligaftalen

G) Nar regler om dyrehold jf. § 12 vedrgrende husorden ikke overholdes.

Sammenlzzgning af lejligheder
§24

Stk. 1

Antallet af andele i foreningen ma aldrig vesre mindre end 16 lejligheder, og der ma ikke sammenlaegges
mere end 2 oprindelige andele,

Stk. 2.

Sammenlaegning skal ske efter savel Lejelovens som Kommunens regler herom.
Stk. 3

Sammenlzegning ma ske savel horisontalt som vertikalt.

Stk. 4

Nér 2 lejligheder er sammenlagte, udger de herefter én andel.

§ 25

Stk. 1

Keber skal inden 3 dage skriftligt acceptere tilbuddet om keb af lejligheden.

Stk. 2

Samtlige udgifter som falge af sammenlaagningen pahviler keber. Dette geelder ogsa, selvom kommunen
ikke giver tilladelse til sammenlaegning.

Stk. 3

Endelig overdragelse af den sammenlagte lejlighed kan forst ske, nar der foreligger godkendelse fra
Kommunalbestyrelsen.

Stk. 4



Bestyrelsen skal have kopi af samtlige ansagninger og tilladelser i forbindelse med sammenlaegningen og
falger af denne.

§ 26

Der oprettes ny boligaftale i forbindelse med sammenlazgning.

Generalforsamling
§27

Stk. 1

Foreningens averste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlab.

Dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Forelzeggelse af arsregnskab til godkendelse, inkl. Drifts- og likviditetsbudget
Valg af revisor

Forslag

Valg til bestyrelsen

2B LR

7. Valg af administrator

(o]

. Valg af gardradsreprazsentant
9. Eventuelt

Stk. 2

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne i foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

Stk. 3

Generalforsamlingen vazlger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor
skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette revisor.

§28
Stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes elektronisk med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalfoersamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalfoersamlingen. Referater og andre dokumenter med relation til den pageeldende generalforsamling



fremsendes ogsa kun elektronisk. Dette kan i helt seerlige tilfeelde afviges.
Stk. 2

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest 8 dage for
generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller i opgangene eller elektronisk senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling. Der kan ikke indgives forslag til en ekstraordinaer
generalforsamling.

Stk. 3

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver, dennes myndige husstandsmedlemmer,
administrator, revisor samt repraesentanter for andelshaverne, og disse har adgang til at tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmediem eller en
anden andelshaver. Der kan af en person kun afgives stemme pa én fuldmagt.

§29
Stk. 1

Beslutninger pa generalforsamlingen tresffes af de maedende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens opl@sning. Dog
skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Stk. 2

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede 0og med mindst 2/3 flertal.

Er der ikke mindst 2/3 tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmeadte for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der er madt op.

§ 30

Sekretasren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollat underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen inden en maned.



Bestyrelsen
& 31

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfare
generalforsamlingens beslutninger.

§ 32

Stk. 1

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, der konstituerer sig selv med formand, kasserer og sekretzer.
Generalforsamlingen veelger desuden 2 suppleanter.

Stk 2
Sa leenge foreningen er selvadministrerende, indgar administrator som suppleant i bestyrelsen ud over de 2
ovrige suppleanter. Administrator er ikke omfattet af § 31 stk. 6

Stk. 3

Er den udpegede formand bortrejst i op til 3 maneder, konstitueres et af de @vrige bestyrelsesmedlemmer
som formand, og én af suppleanterne indtrezder midlertidigt | bestyrelsen.

Stk. 4

Som bestyrelsens medlemmer kan veelges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaslges én person fra hver husstand.

Stk. 5

Bestyrelsesmedlemmer vaziges for 2 ar ad gangen, men hvis alle bestyrelsesmedlemmer veelges pa samme
generalforsamling, geelder valgperioden for det sidst valgte mediem kun for ét &r. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsessuppleanter vaslges for ét ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder en af suppleanterne i bestyrelsen for tiden
indtil den neeste ordinaere generalforsamling. Bliver antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden mindre
end 3, indkaldes en ekstraordinaer generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem kan kun ske for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

Stk. 7

Afgar formanden, konstituerer bestyrelsen sig pa ny i henhold til § 31, stk. 1, idet den indtradte suppleant
ikke kan udpeges til formand. Ligeledes er den indtradte suppleant kun pé valg for perioden frem til nasste
ordinaere generalforsamling.



Stk. 8
Gardradsreprazsentanten vaelges for 2 &r ad gangen.
Stk. 9

Gardradsrepraesentanten er til enhver tid underlagt bestyrelsens stillingtagen til forslagftiltag af betydning for
foreningens skonomi.

§33

Stk. 1

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i afgerelsen af en sag, safremt vedkommende eller en person, denne
er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2

Der feres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmederne. Protokollen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Stk. 3

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 34

Stk. 1

Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af sekretasren, s4 ofte anledning findes at
foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen, administrator eller revisor begzarer det,

Stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er tilstede.
Stk. 3

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,
ger formandens stemme udslaget.



§35

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Administration.
§ 36
Stk. 1

Foreningen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der har tegnet
ansvars- samt garantiforsikring til som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszstte administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Stk. 2

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt administrator, varetager en af generalforsamlingen udpeget
intern administrator eller bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

Stk. 3

Foreningens midler indsasttes pa en saarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne
foretages haevning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra den interne administrator eller 2
bestyrelsesmedlemmer iht. § 35. Alle indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet, skal ske direkte til en sadan konto.

Stk. 4

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma, og
opkreevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Veslger foreningen selv at vartetage bogferingen, er den interne administrator alternativt et
medlem af bestyrelsen udpeget som kasserer, ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber
og periodiske betalinger.

Stk. 5

Som sikkerhed for den interne administrators og bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til 4rsrapporten.



Regnskab og revision.

§ 37

Stk. 1

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Stk. 2

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
revisor og hele bestyrelsen.

Stk. 3
| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en beregning pa statusdagen af vaerdien af
samtlige andele i foreningen i overensstemmelse med reglerne i § 15. Andelsveerdien er geeldende, indtil ny

beregning foreligger, i det dog bestyrelsen ved overdragelse af andelslejligheder kan nedsaette vaardien,
safremt dette er nedvendigt for at sikre, at overdragelsessummen ikke overstiger andelens vaardi,

§38

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne med indkaldelsen til den ordinasre generalforsamling.

Opl@sning

§39

Stk. 1
Oplasningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaslges af generalforsamlingen.

Stk. 2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue mellem de til den
tid vaerende medlemmer i foreningen i forhold til deres andels starrelse.

Vedtaegtsaendringer

§40

Farste udgave af vedtesgterne blev vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling d. 2. december
1982,



Der er pa en ekstraordinaer generalforsamling d. 18. april 1996 foretaget aandringer af vedtagterne.

D. 11. april og d. 7. november 2000 er der ligeledes foretaget aendringer af vedtasgterne, blandt andet med
henblik p4 sammenlazgning af lejligheder.

Der er pa ordinaer generalforsamling d. 29. april 2002 foretaget vedtaegtsaendringer.

P4 ekstraordinaer generalforsamling afholdt d. 9. december 2004 vedtog man at tilpasse vedtaegterne i
henhold til ny lovgivning om pant og udlaeg i andelsboliger.

P4 den ordinaere generalforsamling d. 13. april 2005 foretog man sendringer af vedtagterne.
P4 ekstraordinzer generalforsamling d. 15. januar 2008 er der foretaget eendring af vedtesgterne.

Pa ordinger generalforsamling d. 1. april 2008 er der foretaget eendringer af vedteegternes regler om
sammenlagning af lejligheder, samt tilfajet regler om betaling for manglende deltagelse i arbejdsweekends.

Pa ekstraordineer generalforsamling d. 28. august 2010 er der foretaget asndringer i kapitlerne Medlemmer,
Vedligeholdelse, Forandringer, Overdragelse af andelen, Fremgangsmaden, Dedsfald og
Generalforsamlingen.

Pa ordinesr generalforsamling d. 22. april 2013 er § 12 vedrerende fremleje esndret.

Pa ordineer generalforsamling d. 22. april 2014 er der foretaget eendringer af vedteegternes § 29 og § 34.
Vedrarer valg af administrator som suppleant til bestyrelsen, samt valg af gardradsrepraesentant og tilfejelser
om dennes virke.

P& ekstraordinaer generalforsamling d. 10. december 2014 er vedtaegternes § 11 stk 5 sendret, sa det nu er
tilladt at etablere altaner i ejendommen,

Pa den ordineere generalforsamling d. 5. marts 2015 er der lavet eendringer i felgende afsnit.

Medlemmer § 3, Andel § 7, Boligafgift m.m. § 9, Vedligeholdelse m.m. § 10, Forandringer § 11, Fremleje
m.m. § 12, Husorden § 13, Overdragelse af andelen § 14, Pris § 15, Fremgangsmaden § 17, Ubenyttede
baoliger § 18, Samlivsophaevelse § 23, Eksklusion § 25, Indkaldelse m.m. § 31, Nyt kapitel: Administration §
35.

Pa ordineer generalforsamling d. 20. april 2016 blev det besluttet at tilfzje en regel til vedteegterne om
obligatorisk el-tjek i forbindelse med salg af andele.

Pa ordineer generalforsamling d. 19. april 2017 er der foretaget sendringer i § 9, reglerne for manglende
deltagelse i arbejdsdage, der er indfert regler om korttidsudlening tilfejet § 12, der er foretaget sendring i §
14, reglerne for overdragelse af andele. Endelig er der fiernet et punkt i dagsordenen for den ordinzere
generalforsamling, § 26.

Pa ordinaer generalforsamling d. 24. april 2023 er der foretaget eendringer i vedteegtens § 13 stk. 3, idet der
er tilfojet et punkt 3, og tidligere pkt. 3 er aandret til pkt. 4

P3 ordinaar generalforsamling d. 22. april 2024 er der foretaget sendringer i vedtaagternes § 10
Forandringer, § 23 Eksklusion, § 26 stk. 1 Dagsorden, § 27 stk. 1 og stk. 2 vedr. indkaldelse og fremsasttelse
af forslag.
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